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Brf Kéllangsmarden Arsredovisning 2023
769605-9372

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Kallangsmérden
Styrelsen upprattar hirmed foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Kéllangsmarden Arsredovisning 2023
769605-9372

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser &rsredovisningen ska f3 mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.

(
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till iandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Lidingd .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun

Méarden1 - 2000 Lidingd
Marken innehas med dganderatt. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Kéllangsvégen 6.
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Bygganadsar och ytor
Véardedret ar 1969

Den totala byggnadsytan uppgér till 3 177 kvm, varav 3 111 kvm utgdr lagenhetsyta och 66 kvm lokalyta. |
foreningen finns det 4 st parkeringsplatser och 6 st garage. Féreningen hyr endast ut platserna till de boende.

Lagenhetsférdelning
20 st 3 rum och kék
18 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 37 upplatna med bostadsrétt och 1 med hyresratt.

Styrelsens sammanséiining

Hanna Svensson Ordférande

Charlotta Angstrém Styrelseledamot
Joar Strand Niklasson  Styrelseledamot
Josefin Sjovall Styrelseledamot
Li Ringqvist Ostman Styrelseledamot
Sophie Irhem Styrelseledamot

Fredrik GAlhammar Suppleant

“
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Valberedning

Anna Grip
Peter Korend De La Torre

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhailsplan.

Uiforda historiska underhall

2024 e Byte avvarmpepump 1st

2022 e Ombyggnad évernattningsldgenht
Modernisering av hiss
Byte kallardorr

2019 e Renovering av tvattstuga
Montering av elysator
Takvdrmeanlaggning
MaIning av soprum och kéllargang
Obligatorisk ventilationskontroll

2018 e Fasad- och takrenovering samt fénsterbyte

2017 e Malningsarbeten i trapphus
Obligatorisk ventilationskontroll

2016 e Fdrberedelser fasadrenovering
Montering av smidesrécke runt entrén

2011 e Nya avfuktare i torkrum
Sakerhetsddrrar/postboxar
Bergvarmeinstallation

2010 e Sensorstyrd belysning
Stambyte/badrumsrenovering
Ommalning trapphus

Sida3av17
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  BK Kraft AB

Vasentliga handelser under riskenskapséaret

Ekonomi

Féreningens resultat for 2023 &r en forlust. Resultatet for 2023 &r béattre &n resultatet fér 2022.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig viardeminskning av féreningens fastighet men den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven innefattar finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Infor arsskiftet 2023-24 beslutades om héjning av avgifterna med 20% till foljd av 6kade kostnader, framst
kopplat till omférhandling av réntan dér ett 13n p& 5 141 500 kr lades om fran 0,89% til! 4,607%. Lanet bands pa

tva &r och skall omférhandlas pa nytt augusti 2025.

Férandringar i avial

Var befintliga stadfirma har fatt utdkat uppdrag att fyra ganger per ar dven grundligt stida
6vernattningstigenheten. Omférhandling av réntan. Se ovan punkt "Ekonomi”.

Ovriga uppgifter

Gemensam glogg holls | évernattningsldgenheten med god uppslutning dér det bjéds pa giégg och julfika.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid riakenskapsarets bérjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

W
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2062 865 2030 301 2051994 2 059 780
Resultat efter fin. poster -779 751 -1657 336 -804 637 -645 892
Soliditet (%) 66 67 68 68
Yttre fond 929 482 706 309 543 577 380 845
Taxeringsvarde 74 391 000 74 391 000 54 244 000 54 244 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 615 615 620 -
Arsavgifternas andel av totala

r6re|sgeint5kter (%) 858 88,7 N7 )
i';:'t‘:zztrg‘t't"‘ifer kvm uppléten 6772 6772 6772 6772
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6336 6336 6336 6336
Sparande per kvm totalyta, kr 1 -292 -33 107
Elkostnad per kvm totalyta, kr 159 115 - -
varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 141 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,02 1,09 0,92 0,91
Rantekanslighet (%) 11,02 11,02 10,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

g
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Avskrivningar ar en bokféringspost
men ej en kostnad som direkt belastar féreningens ekonomi. Lopande underhall har verstigit budget vilket
resulterat i ett negativt resultat, detta bedéms inte vara regelbundet. H6jd réntekostnad har dven varit en
bidragande faktor till att faktiska kostnader éverstigit budgeterade kostnader till féljd av omférhandling av ett
1an som tidigare legat med bunden rénta. Infér 2024 ars budget som uppréttades hdsten 2023 har dessa
aspekter tagits i beaktning, sa &ven vid beslut om héjda avgifter som verkstalldes vid arsskiftet 2024.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT  GVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 46 336 941 i : 46 336 941
Upplatelseavgifter 10724 968 - - 10 724 968
Fond, yttre 706 309 . 223173 929 482
underhall
Balanserat resultat 13751 401 1657336 223173 15631911
Arets resultat 1657336 1657 336 779 751 779751
Eget kapital 42 359 480 0 779751 41579730

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -15 631 911
Arets resultat -779 751
Totalt - -16 411 661
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 233173
Balanseras i ny rakning -16 644 834
' -16 411 661

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tilthérande noter.

M
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 2 062 865 2030301
Ovriga rérelseintakter 3 111 584 75048
Summa rdrelseintdkter 2174 449 2105 349
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1614 022 -2571 036
Qvriga externa kostnader 9 -176 171 -196 164
Personalkostnader 10 -68 582 -65 229
Avskrivningar av materiella anl'a'ggningstillgéﬂgar_ -710 808 -710 808
Summa rorelsekostnader -2 569 583 -3 543 237
RORELSERESULTAT -395 135 -1 437 888
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 31 406 4309
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -416 022 -223757
Summa finansiella poster -384 616 -219 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <779 751 -1657 336
ARETS RESULTAT <779 751 -1 657 336

4
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

IILLGANGAR _ - NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 60 666 184 61 307 620
Markanlédggningar 13 574 349 623 273
Maskiner och inventarier - - - 14 156 714 177162
Summa materiella anléggningstillgdngar 61397 247 62 108 055
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61397 247 62 108 055
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 965 0
Ovriga fordringar 15 27358 27226
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 16 80 101 78127
Summa kortfristiga fordringar 124424 105 353
Kassa och bank

Kassa och bank - 1111044 1108 338
Summa kassa och bank 1111044 1108 338
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1235 468 1213 691
SUMMA TILLGANGAR 62632714 63 321745

4
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 061 909 57 061 909
Fond for yttre underhall B - 929 482 706 309
Summa bundet eget kapital 57 991 391 57 768 218
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15631 911 -13 751 401
Arets resultat - B -779 751 -1657 336
Summa fritt eget kapital -16 411 661 -15 408 738
SUMMA EGET KAPITAL 41579730 42 359 480
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 10283 000 15 424 500
Summa langfristiga skulder 10 283 000 15 424 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 283 000 5141 500
Leverantdrsskulder 115956 97 638
Skatteskulder 5937 4799
Ovriga kortfristiga skulder 743 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 364 349 293 828
Summa kortfristiga skulder 10 769 985 5 537 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62632714 63 321 745

i
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER - 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -395 135 -1 437 888

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 710 808 710 808
315673 -727 080

Erhallen rénta 31 406 4309

Erlagd ranta -415 922 -201 712

Kassaﬂode.frén Iépande verksamheten fore foréndringar av 68843 924 483

rérelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 071 14 469

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder B 90 620 -54 457

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2706 -964 471

lnvgstgringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten - ) -

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 2706 964 471

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1108 338 2072809

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1111044 1108 338

4
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YA@DERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Killdngsmarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékier
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.,

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning, Féreningens
finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

W
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1866 624 1866 624
Rabatt arsavgifter 0 -7 549
Hyresintakter, bostader 84 108 84108
Hyresintakter, lokaler 18 000 18 000
Hyresintékter, p-platser 57 600 57 600
Ovriga intékter 28 100 3600
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 8433 7918
Summa 2 062 865 2030 301
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intiakter -1 75 048
Elstéd 111 585 0
summa B 111 584 75048
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 75725 71 400
Besiktning och service 45 878 27 159
Stadning 81130 86 286
Trédgardsarbete 53 606 47 612
Sndskottning 56 480 86 544
Summa 312818 319 001
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer - 249 362 1424 473
Summa 249 362 1424473
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 73778 0
Summa 73778 0

y
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 514 657 374204
Vatten 92 876 83043
Sophamtning - - 89 266 94 555
Summa a 696 798 551 802
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 55630 53579
Sjélvrisker 48 344 47 600
Kabel-TV 111 200 111 149
Bredband 1800 1800
Fastighetsskatt 64 292 61632
Ssumma o 281 266 275 760
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10489 59320
Juridiska kostnader 16 250 0
Ovriga forvaltningskostnader 12 097 18 069
Revisionsarvoden 30000 20 500
Ekonomisk férvaltning 88 376 83652
IT-kostnader 1123 847
Konsultkostnader 9375 6744
Serviceavgift till brf organisation 5730 5162
Bankkostnader 2732 1869
summa 176 171 196 164
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53 300 52 198
Sociala avgifter - 15282 13031
summa B 68 582 65 229
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 415126 223757
Ovriga riantekostnader 896 0
Summa 416022 223757

“
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-1231 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviérde

I_ngéende - - 69 303 404 69 303 404
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 69 303 404 69 303 404
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 995 784 -7 354 348
Arets avskrivning B -641 436 -641 436
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 637 220 -7 995 784
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 60 666 184 61 307 620
1 utgdende restvérde ingdr mark med 19311650 19311 650
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 36 325 000 36 325 000
Taxeringsvérde mark 38 066 000 38 066 000
Summa 74 391000 74 391 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende - - 978 471 978 471
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 978 471 978 471
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -355198 -306 274
Arets avskrivning B -48 924 -48 924
Utgdende ackumulerad avskrivning -404 122 -355 198
Utgdende restvérde enligt plan 574 349 623273

Y
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 220 899 220 899
Utgdende anskaffningsvirde 220 899 220 899
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -43737 -23 289
Avskrivningar i -20 448 -20 448
Utgdende avskrivning -64 185 -43 737
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 714 177 162
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 27 358 27 226
Summa 27 358 27 226
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER _ 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5586 5481
Forsakringspremier 23 605 22 611
Kabel-TV 27 809 27 791
Bredband 150 150
Férvaltning - ) ) 22951 22094
Summa 80 101 78 127
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-11-25 3,96 % 5141 500 5141 500
Swedbank 2025-08-25 4,61 % 5141 500 5141 500
Swedbank 2024-08-23 0,93 % 5141 500 5141 500
Swedbank - 2025-08-25 099 % 5141 500 5141 500
Summa 20 566 000 20 566 000
Varav kortfristig del 10283 000 5141 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 566 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lAnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21287 24870
Stadning 8 688 6375
El 59132 35308
Utgiftsrantor 23716 23616
Vatten 32 301 16 473
Sophantering 19 267 18325
Forutbetalda avgifter/hyror 199 958 168 861
summa o 364 349 293 828
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 566 000 27 566 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2024 gick en av féreningens tva védrmepumpar sdnder, vilket resulterade i att en ny vérmepump képtes
in och installerades. Fortsatt évervakning sker for att sdkerstélla att det fungerar som det ska. Under 2024
(augusti och november) skall réntan for tvé 1an omférhandlas. Det ena &r ett Ian dér réntan idag dr 0,93%. Det
andra lanet ligger idag med en rinta om 3,96%. For bagge |dnen vantar vi oss hdgre réntor i enlighet med
radande rantelage. Trivselreglerna har uppdaterats och finns att ta del av pa Brf Kallangsmardens hemsida.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kéllingsmérden
Org.nr. 769605-9372

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kélldngsmirden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimitat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utfdrts av en annan revisor som limnat en revisionsberéttelse
daterad 12 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Aindamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den intemna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Killingsmarden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé nagot annat siitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

"
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgrder, omriden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockliolm den ?g/'j -—'Z"’ .

Mat$ Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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